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PRAVIDLA CHOVANI OBYVATEL DOMU

(DOMOVNI RAD)

Pravidla maji pFisp&t k tomu, aby vztahy a vzdjemné souZiti mezi viastniky a obyvateli bytl byly klidné,
vyrovnané, ptatelské nebo alespoii uspokojujici.

Tato pravidla jsou soucasti dokumentu Bytového druZstva a jsou zavazna pro viechny &leny tohoto druZstva.
Clenové Bytového druZstva (dale jen druZstva) jsou povinni pfenést povinnost dodrzovéni t&chto pravidel na
obyvatele byt v pfipadé, Ze byt bude pfenechan k dispozici jiné osob&. Tato pravidla vychazeji z obecné
z&vaznych pravnich ptedpisti, Stanov bytového druZstva, jakoZ i z dobrych mravu a obecnych zvyklosti a jejich
dodrovanim se predejde moznym konfliktim a nap&tim v sousedskych vztazich.

Z tohoto ddivodu je jejich dodrZovani v rozsahu od povinnosti ze Stanov bytového druzstva, ze zakond, aZ po
dodrzovéani vyplyvaijici ze slugného chovani a vzajemné lidské ohleduplinosti.

1. Gvob

Domovni Fad upravuje podminky a zplisob uZivani domu, bytd, nebytovych prostor a spole¢nych Casti domu
Bytového druZstva Boufe. Zakladni Giprava vzdjemnych prav a povinnosti mezi druzstvem a jeho Clenem je
zakotvena v Ob&anském zékoniku & 89/2012 Sb, v zakon& o Obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb, v Zakoné
o0 ochrané& vefejného zdravi €.258/2000 Sb, Zakoné o poZarni ochrané &, 133/1985 Sb., ve Stanavéch BD Boufe
a v tomto domovnim Fadu. Daldi vztahy se Fidi platnymi obecné zavaznymi zékony a vyhlaskami.

Tento Domovni Fad mé prispét k tomu, aby diim a byty byly Fadné uZivany, udrZovény na pozadované Grovni,
aby bylo zabréné&no jejich poskozovani a znehodnocovéni. DodrZovénim zésad timto Fadem vyhlaSenych je
mo2no predchéazet &kodam, zajistit bezpenost pfi uzivéani domu a bytd a snizovat naklady pfi jejich Gdrzbé a
opravach.

Ustanoveni tohoto Domovniho fadu jsou zévazné pro viechny osoby, které uzivaji byty, spoletné prostory a
zafizeni v dom& , tj. pro ndjemce bytl a &leny jejich domdacnosti, pro podndjemce a Eleny jejich domacnosti a
takté? pro navitévy uZivatell bytl.

I1. UZEVANI BYTO A SPOLECNYCH PROSTOR

Bytem se rozumi samostatna bytova jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvefmi a uzaviracimi ventily pfivodu
studené vody a plynu. Souéasti bytu jsou rovnéz okna a veskera vnitini instalace (potrubni rozvody vody,
plynu, Gstfedniho topeni a elektro-instalace), kromé stoupacich vedeni aZ po uzaviraci ventily a kromé hlavniho
potrubi odpadu. PHislugenstvim bytu jsou déle uzaviratelné skiepni kéje a balkony, prislusejici k danému bytu.

Spole¢nymi prostory se rozumi &asti domu ve spole¢ném spoluvlastnictvi, uréené pro spolecné uzivani, a to
zejména zéklady, hlavni stény, vchody, schodisté, chodby, stfecha, hlavni vodovodni, plynové, kanalizacni,
elektrické sit&, prostory pro ukladani kol, sudeni pradla, dal$i mistnosti bez specifického oznaceni a chodba mezi
sklepnimi kdjemi.

Nebytové prostory jsou jednotlivé mistnosti nebo soubory mistnosti, které jsou rozhodnutim stavebniho tifadu
uréeny k jinym G&ellim, neZ k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislugenstvi bytu ani spolené prostory
(&4sti) domu. Ve spoleénych prostorach, z poZéarniho hlediska , neni dovoleno ukladat hoflavé predméty,
skladovat nepottebné véci apod. Koldrny a ko&arkary jsou uréeny pouze pro ulozeni kol a kogarkd. TaktéZ neni
povoleno ukladani pfedmétll pod schodité vchodd.

Kazdy uZivatel bytu je opravnén uzivat veskeré spolené prostory jen podie jejich uréeni. Je povinen udrzovat
byt na sviij naklad ve stavu zplsobilém k fadnému uZivani, provadé&t véas potfebnou Gdrzbu a opravy tak, aby
nerugil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uZivatele bytd v jejich uZivacich pravech a oprédvnénych zajmech.

Uzivatel bytu je povinen nahradit kody, které na jinych bytech nebo spolegnych &stech nebo zafizeni domd
zptisobil on, nebo jeho hosté. Nahradou gkody se rozumi bud’ uvedeni do plivodniho stavu nebo ndhrada v
penézich. Bez souhlasu vyboru pfedstavenstva (dale jen vybor) a bez stavebniho povoleni neni dovoleno
provadét takové opravy a Upravy bytu a jeho zafizeni, jimiZ by byl ménén vzhled bytu, ohroZena jeho statika
nebo jinak naruena funkénost technického zaFizeni bytu (plyn, vytapéni, voda, elektrotechnika, domaci telefon,
televizni rozvod, odpady apod.).

Najemce bytu, ktery poskytne byt do prondjmu nebo jej pfenechd k dotasnému uzivani tfeti osobé, je
odpovédny za to, Ze tyto osoby dodrzuji domovni Fad v celém rozsahu. Soucasné ozndmi vyboru pocet osob,
které budou takto byt uzivat. Pokud by osoby, uZivajici byt nerespektovaly zasady stanovené timto domovnim
fddem, Stanovami druZstva anebo obecné platné zasady slusného obCanského souZiti, ma vybor pravo
vlastnika vyzvat jak k Ghradé pfipadné vzniklych 3kod, tak i k ukonéeni najemniho vztahu.

N&jemce bytu, ktery hodla svij byt pronajmout anebo prenechat do uZivéni tieti osobé, pred uzavienim
smiuvniho vztahu (prondjem, uZivéni, apod.) projedné tento sviij zdmér s vyborem pfedstavenstva, zejména




pak otézku finanéniho vyrovnéni pfipadnych dluhli na ndjemném nebo fondu oprav. Pokud viastnik bytu svillj
z&mé&r s vyborem neprojednd, je vybor opravnén kalkulovat thradu spolecnych nakladl podle svého viastniho
uvaZeni. Vlastnik bytu, ktery sém v byt& nebydli (bud' jej pronajimd, anebo jej navstévuje pouze kratkodobé),
je povinen oznamit vyboru svou korespondenéni adresu nebo jiny zplsob kontaktu za Géelem dorucovani
nutnych informaci, pozvanek event. zji§tovéani stanovisek nebo rozhodnuti.
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III. Denni Ffad — prava a povinnosti

Noéni klid musi byt dodrZovan v dobé od 22.00 hod. do 6.00 hod. V sobotu, nedéli a statem uznané svatky je
noéni klid stanoven od 22.00 hodin do 08.00 hodin. V této dobé neni dovoleno hrat na hudebni néstroje,
pougivat vysava&l a jinych hlu¢nych zafizeni a pristroj& (robotd, vrtagek, pracek atd.), zpivat, hlu¢né se bavit a
zpdsobovat vétsi hluk. Je Zadouci pouzivat televizni, rozhlasové nebo gramofonové pfistroje tak, aby jejich zvuk
nepronikal do okolnich bytl. Nelze téZ pouzivat doméaci automatické pracky, zvlasté pak v pripadech, kdy jejich
umisténi a vyvazeni je zdrojem vétsiho hluku. UZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zplisobovat
s nimi Zijici zvitata (3t&ani, vyti, apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

Pokud je ndjemce, nebo uZivatel bytu nucen provadét nadmérny hluk ve svém bytg, napt. v disledku opravy
bytu, oznami to predem druZstvu i sousedim, a dobu obt&¥ovani hlukem zkréti na nejkratsi moZnou miru,
nebo se bude snaZit ji pfizplsobit poZadavkim sousedd, pfip. druZstva.

Néjemce nebo uZivatel bytu je povinen podilet se na zajistovani pofadku a Cistoty v domé, zejména na tklidu
spole&nych prostor v domé, zametani a myti schodli a chodeb, udrZovani Cistoty ve sklepé, Cisténi
schodigtovych oken, zabradli, vchodovych dvefi a odklizeni snéhu z chodniku k hlavnimu chodnikovému télesu a
u nddoby na odpad v zimnim obdobi, podle z4sad a v rozsahu stanovenych rozpisem sluzeb v domé &i podle

zasad v domé obvyklych.

Uklid a &i&téni se provadi pokud potfeba nevyzaduje &ast&jsich dkond, minimainé 1x tydné.

Zavini-li znetigtovani spoletnych prostor néktery z uZivateld bytu, je povinen znefiSténi okamZit® odstranit,
jinak miZe byt odstran&no na jeho naklady.

V. Technicky dozor

Z obecné platnych predpist a ze Stanov druZstva vyplyvé pro obyvatele bytd povinnost peovat o Fadny provoz
a technicky stav domu a bytd. K zabezpegeni pozadovaného technického stavu domu se provadi: zédkladni
Gdrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky {elektricka instalace, poZzarni technika, plyn,vodoméry),
b&zné opravy, generaini opravy, modernizace a rekonstrukce.

V z&jmu fadného provedeni téchto praci je uZivatel bytu povinen umoznit pfistup k vodovodni, elektrické a
plynové instalaci, k topeni a ke kanalizatnimu svodu a taktéZ ke kontrole bytu die Stanov druzstva &..21,
odst.5. RovnéZ tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizeni, kteréd jsou spolenym viastnictvim a nejsou souldsti
jednotlivych bytd.

Mezi nejzékladnéjsi preventivni opatfeni k pfedchézeni poruch patf¥i:
— nepret&Zovat elektrickou instalaci pouZivanim naro¢n&jsich spotiebicl ne pFipousti norma
— pouZivat pouze takové spotfebice, které jsou v dobrém technickém stavu

— sudérny pradla a event. dalsi prostory uréené ke zvladtnim G&elim pouZivat vidy na nezbytné& nutnou dobu
tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim uZivatelGm

-pravideln&, alespoii 1x mési¢né protadet uzavéry radidtoru topeni, ventild studené vody, uzavérd privodu
vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni

— prib&zné kontrolovat odkapévéani vody z ventil( (baterii) a Unik vody na klozetu (&efeni hladiny)

dodrzovat pravidla protipoZarni ochrany

kontrolovat v kazdém poschodi zplisob vétrani a po vyvétrani zavirat chodbova okna

udrZovat poradek a Cistotu

V. BEZPECNOST A PORADEK
V zajmu bezpeénosti osob a majetku plati tyto zésady:

- kazdy uZzivatel bytu je povinen dodrZovat pravidla bezpeénosti prace, zejména pfi manipulaci s elektrickymi
spotrebidi a pfi odchodu z bytu se presvédcit, zda jsou viechny pFivody vody, plynu a el. proudu vypnuty




- kazdy uZivatel bytu je povinen v&dét, Ze telefonni Cislo 112 plati pro veskera tisfiova volani (hasici, lékafska
sluzba, policie). Za bezpetnost a chovani nezletilych d&tf odpovidaii jejich zakonni zastupci, ktefi déti poui o
zékladnich pravidlech bezpetnosti a chovéni v domé

Hlavni uzavéry vody, rozvodné sk¥iné pro osvétleni domu a do jednotlivych bytd musi byt oznateny. Manipulace
s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobdm.

Vstup na stfechu domu je dovolen pouze opravnénym osobam.
Je zakazano koufit ve spolenych prostoréch.

Chodby pred jednotlivymi byty ve viech podlaZich a schodisté musi byt stale volné priichodné - Gnikové cesty.
V pFipad& vzniku pozéru je nutno okamZité upozornit ostatni obyvatele zvolédnim ,HORI" a neprodiené privolat
hasice.

VI. CHOV A DRZENT DOMACICH ZVIRAT

Chov a dr¥eni zvitat upravuje Obecn& zévazna vyhlaska mésta PFibora €.5/2008 ( O zéleZitostech verejného
poradku v souvislosti s pohybem psil na vefejnych prostranstvich ze dne 1.1.2009) , pokud to nebude zakazano
rozhodnutim hygienika popf. jinym organem na zakladé pravnich predpist k tomu zmocnénych.

N&jemce nebo uZivatel bytu nese pinou odpovédnost za domaci zvitata, ktera jsou v byté drzena (psi, kogky,
mor&ata , zakrslé kréliky, okrasné ptactvo apod.). Je soutasné povinen dbat, aby nedochézelo k ruseni
uzivaciho prava a vefejného zdravi ostatnich obyvatelli domu ( $t&kotem, vytim, pachy, vykaly, chlupy apod.) a
byly dodrfovany hygienické podminky a Cistota v domé, dle ¢&. 21, odst. 10, Stanov bytového druzstva. Ve
spoleénych prostorach domu ( jako jsou sklepni prostory, schodi&t& a chodby domu), musi byt psi na voditku. V
byté je mozné chovat jen priméfeny polet zvifat. Pro chov domacich zvitat plati § 2258 Obtanského zékoniku
&.89/2012 Sb; podie kterého ma najemce pravo chovat v byté zvife, nepisobi-li chov pronajimateli nebo
ostatnim obyvateldim domu obtiZe nepfim&fené pom&rim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvy$enych
naklad@ na Gdrbu spolednych &asti domu, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli.

Chov ostatnich zviFat, kterd mohou ohrozit zdravi nebo Zivot spoluob&and (jedavatych nebo jinak
nebezpeénych) je chovatel povinen oznamit predstavenstvu.

VII. ZDROJE INFORMACE

Zékladnim zdrojem informaci pro véechny obyvatele jsou nasténky v piizemi jednotlivych vchodd. Jejim

prostfednictvim pfedava vybor pfedstavenstva nejdliezit&jsi informace véem obyvatelim domu.

Dal&im zdrojem informaci jsou webové stranky bytového druiZstva.
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Najemci bytl v pfipadé Zadosti, nebo stiznosti, komunikuji s vyborem pfedstavenstva pisemné a vybor
odpovidd pisemnou formou s Fadnym zdlvodn&nim pfipadného zamitavého stanoviska.

VIII. OBECNA USTANOVENS
V ptipadé porudeni tohoto Domovniho Fadu a opatieni , a pfi vyCerpéni vdech pFipustnych népravnych

prostiedk je vybor druZstva povinen ostatnim ndjemcliim bytovych jednotek ozndmit druh poruseni,
resp. prestupku a jméno vinika.

IX. ZAVERECNA USTANOVENE

r v

Domovni Fad miize byt m&nén nebo dopliiovan na zaklad& vzniklych potfeb. Ndméty k jeho dopinéni nebo
Gpravdm mé pravo podévat kazdy najemce bytu. Schvalovéni doporu€enych zmén se provadi bud’ na schiizi
pfedstavenstva, nebo formou obéZniku.
Domovni ad byl schvélen lenskou schiizi dne: a timto dnem nabyva platnosti.

Jan Navratil Jana Hajduskova

pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva

................................................................ brecansusennns




